
ПРИНЦИПЫ ТОР НА ПРАКТИКЕ: 
НОВЫЕ ТЕНДЕНЦИИ И АНАЛИЗ НЕДАВНИХ ПРОЕКТОВ ПО 
ВНЕДРЕНИЮ КОНЦЕПЦИЙ ТОР 









Пешеходные дорожки БАЛЛЫ 

Сеть пешеходных дорожек полноценна на 100% 3 

Сеть пешеходных дорожек полноценна менее чем на 100% 0 



Пешеходные переходы БАЛЛЫ 

Пешеходными переходами оборудовано 100% перекрестков 3 

Пешеходными переходами оборудовано менее 100% перекрестков 0 





Визуально активная фасадная линия БАЛЛЫ 

Процент визуально активных сегментов фасадной линии 90% или более 6 

Процент визуально активных сегментов фасадной линии 80% или более 5 

Процент визуально активных сегментов фасадной линии 70% или более 4 

Процент визуально активных сегментов фасадной линии 60% или более 3 

Процент визуально активных сегментов фасадной линии 50% или более 2 

Процент визуально активных сегментов фасадной линии менее 50% 0 



 БАЛЛЫ 

Среднее число входов в здания/парки на 100 метров фасадной 
линии - 5 или более 

3 

Среднее число входов в здания/парки на 100 метров фасадной 
линии - 3 или более 

1 

Среднее число входов в здания/парки на 100 метров фасадной 
линии - 100 метров фасадной линии менее 3 

0 



 БАЛЛЫ 

Соответствующее затенение/погодные укрытия имеет 75% или 
более от общего числа сегментов пешеходных дорожек 

1 

Соответствующее затенение/ погодные укрытия имеет менее 75% 
от общего числа сегментов пешеходных дорожек 

0 



Безопасная и полноценная сеть велосипедных дорожек БАЛЛЫ 

Для велосипедного движения безопасно 100% сегментов улиц 2 

Для велосипедного движения безопасно 90% или более сегментов улиц 1 

Для велосипедного движения безопасно менее 90% сегментов улиц 0 



Велосипедная парковка на станциях СОТ БАЛЛЫ 

Многоместные велосипедные стойки предусмотрены в 
пределах 100 м от всех станций СОТ 

2 

Многоместные велосипедные стойки не предусмотрены, или 
предусмотрены только на некоторых станциях СОТ 

1 



Велосипедная парковка у зданий БАЛЛЫ 

Просторные безопасные велосипедные парковки 
предусмотрены при 95% и более зданий 

1 

Просторные безопасные велосипедные парковки 
предусмотрены менее чем при 95% зданий 

0 



Доступ с велосипедами в здания БАЛЛЫ 

Строительные нормы или подзаконные акты требуют 
разрешать доступ с велосипедами в здания 

1 

Строительные нормы или подзаконные акты не требуют 
разрешать доступ с велосипедами в здания 

0 



 БАЛЛЫ 

Все кварталы в границах рассматриваемого объекта застройки 
имеют протяженность стороны менее 110 м 

10 

Все кварталы в границах рассматриваемого объекта застройки 
имеют протяженность стороны менее 130 м 

6 

Все кварталы в границах рассматриваемого объекта застройки 
имеют протяженность стороны менее 150 м 

2 

Все кварталы в границах рассматриваемого объекта застройки 
имеют протяженность стороны более 150 м 

0 



Приоритетная организация сети коротких и удобных 
маршрутов 

БАЛЛЫ 

Соотношение краткости и удобства сети маршрутов в пользу 
велосипедистов и пешеходов составляет 2 или более 

5 

Соотношение краткости и удобства сети маршрутов в пользу 
велосипедистов и пешеходов составляет 1 или более 

3 

Соотношение краткости и удобства сети маршрутов в пользу 
велосипедистов и пешеходов составляет 0,5 или более 

1 

Соотношение краткости и удобства сети маршрутов в пользу 
велосипедистов и пешеходов составляет менее 0,5 

0 





Расстояние пешего пути до какого-либо вида 
общественного транспорта 

БАЛЛЫ 

Максимальное расстояние пешего пути менее 1 
км до станции СОТ с высокой пропускной 
способностью, или менее 500 метров до 
остановки прямого подвозящего маршрута 

Обязательное 
требование 

Стандарта ТОР 

Максимальное расстояние пешего пути более 1 
км до станции СОТ с высокой пропускной 
способностью, или более 500 метров до 
остановки прямого подвозящего маршрута 

Не 
соответствует 

обязательному 
требованию 

Стандарта ТОР 





Многоцелевое назначение объектов БАЛЛЫ 

В районе застройки обеспечены внутренние и контекстуальные 
взаимодополняющие целевые назначения 

10 

Застройки района являются внутренне взаимодополняющими 6 

Застройки района являются контекстуально 
взаимодополняющими 

4 

В районе застройки не предусмотрено смешанное целевое 
назначение объектов 

0 



 БАЛЛЫ 

80% и более зданий находятся в шаговой доступности от 
источника свежей пищи 

1 

79% и менее зданий находятся в шаговой доступности от 
источника свежей пищи 

0 



Финансово доступное жилье БАЛЛЫ 

20% или более от всех единиц жилья в районе являются 
финансово доступными / Не применимо (нет жилых единиц) 

4 

15% или более от всех единиц жилья в районе являются 
финансово доступными 

3 

10% или более от всех единиц жилья в районе являются 
финансово доступными 

2 

5% или более от всех единиц жилья в районе являются 
финансово доступными 

1 

Менее 5% от всех единиц жилья в районе являются финансово 
доступными 

0 



Плотность землепользования БАЛЛЫ 

Плотность землепользования выше, чем сопоставимая базовая 
плотность 

15 

Плотность землепользования равна сопоставимой базовой 
плотности или ниже ее не более чем на 5% 

7 

Плотность землепользования ниже сопоставимой базовой 
плотности более чем на 5% 

0 



Застройка на городской 
территории 

БАЛЛЫ 

Застроенные участки прилегают с 4-х 
сторон 

10 

Застроенные участки прилегают с 3-х 
сторон 

6 

Застроенные участки прилегают с 2-х 
сторон 

3 

Застроенные участки прилегают с 1-й 
стороны 

1 

Нет прилегающих застроенных 
участков 

0 





Варианты общественного транспорта (число баллов 
не должно превышать 5) 

БАЛЛЫ 

Каждая дополнительная линия или маршрут скоростного 
общественного транспорта 
с высокой пропускной способностью (рельсовый, БРТ и т.д.) 

2 

Соответствующая критериям сеть проката велосипедов  2 

Каждая линия или маршрут обычного общественного 
транспорта  

1 



Внеуличная парковка  БАЛЛЫ 

Площадь парковок неспециального назначения ≤ 10% 
площади участка застройки 

10 

Площадь парковок неспециального назначения ≤15% 
площади участка застройки 

5 

Площадь парковок неспециального назначения ≤20% 
площади участка застройки 

4 

Площадь парковок неспециального назначения ≤15% 
площади участка застройки 

3 

Площадь парковок неспециального назначения ≤30% 
площади участка застройки 

2 

Площадь парковок неспециального назначения ≤35% 
площади участка застройки 

1 

Площадь парковок неспециального назначения превышает 
35% площади участка 

0 





Плотность подъездных путей для автотранспорта БАЛЛЫ 

Средняя плотность подъездных путей для автотранспорта 
составляет 2 или менее на 100 метров фасадной линии 
квартала 

2 

Средняя плотность подъездных путей для автотранспорта 
составляет более 2 на 100 метров фасадной линии квартала 

0 



Площадь автодорог  БАЛЛЫ 

Площадь автодорог составляет 15% или менее от площади 
участка застройки 

8 

Площадь автодорог составляет 20% или менее от площади 
участка застройки 

5 

Площадь автодорог составляет более 20% от площади 
участка застройки 

0 



Знак золотого 

соответствия 

Знак серебряного 

соответствия 

Знак бронзового 

соответствия 



ОБЩЕСТВЕННЫЙ ТРАНСПОРТ 

ПЕШЕЕ ПЕРЕДВИЖЕНИЕ 

ВЕЛОСИПЕДНОЕ ДВИЖЕНИЕ 

ПЛОТНОСТЬ 

СОЕДИНЕНИЯ 

КОМПАКТНОЕ ПЛАНИРОВАНИЕ 

ПЕРЕХОД 

СОЧЕТАНИЕ 



ЖИТЬ 

РАБОТАТЬ 

РАЗВЛЕКАТЬСЯ 

ДЕЛАТЬ ПОКУПКИ 

ОТКРЫВАТЬ  

ДОСТУП 

ДВИГАТЬСЯ 

ИГРАТЬ 

СОЕДИНЯТЬ 

СОЕДИНЯТЬ 

ПУТЕШЕСТВОВАТЬ 

ОТДЫХАТЬ 

СОЕДИНЯТЬ 



Пешее передвижение 
Проектируйте районы так, чтобы 
сделать пешее передвижение 
более привлекательным 

Сочетание 
Проектируйте районы с много-
целевым назначением зданий 

Отдайте приоритет сети инфра-
структуры для немоторизованных 
видов транспорта 

Соединения 

Создавайте плотные сети 
улиц и дорожек 

(например, жилое и коммерческое) 

Плотность 
Оптимизируйте плотность 
застройки и пропускную способ-
ность общественного транспорта 

планирование 
Создавайте районы, в которых 
дистанции обязательных еже- 

Компактное 

движение 
Велосипедное 

дневных передвижений будут короткими 

транспорт 
Общественный 

Переход 
Повышайте мобильность путем 
регулирования использования 
парковок и дорожного 

Сконцентрируйте новую 
застройку вблизи сетей высоко-
качественного общественного 
транспорта 

пространства 



Наименование 

проекта 

Расположение Баллы 

ТОР  

Сентрал Сент-

Джайлз 

Лондон, Великобритания 99 

Хаммарби Съёштад Стокгольме, Швеция 94 

Bo01, Вастра 

Хамнен 

Мальма, Швеция 90 

Вобан Фрайбург, Германия 90 

Лиуун Сьяочу Гуанчжоу, Китай 90 

Районы Массена, 

Левый берег 

Париж, Франция 90 

Международный 

центр в Боготе 

Богота, Колумбия 90 

Хафенсити Гамбург, Германия 87 

Олимпийская 

деревня 

Ванкувер, Канада 86 

Знак золотого соответствия 



Наименование 

проекта 

Расположение Баллы 

ТОР  

Жилые кварталы Кливленд, США 84 

Район «GWL Terrein» Амстердам, Нидерланды 82 

Всемирный торговый 

центр 

Нью-Йорк, США 79 

Отель «Баб Аль Бахр» Рабат-Сале, Марокко 78 

Нью Куэй Доклендс Мельбурн, Австралия 78 

Пуэрто-Мадеро Буэнос-Айрес, Аргентина 78 

Перл Дистрикт Портленд, США 78 

Северный Бэттери-

Парк-сити 

Нью-Йорк, США 76 

Сиудадела Эль-Рекрео Богота, Колумбия 77 

Мишн-Бэй Сан-Франциско, США 76 

ТЦ «Корвин-центр» Будапешт, Венгрия 76 

Деревня станции 

Фрутвейл  

Окленд, США 76 

Дзянвай Сохо Пекин, Китай 75 Знак серебряного соответствия 



Наименование 

проекта 

Расположение Баллы 

ТОР  

ТЦ «Вампоа Гарден» Гонконг, Китай 69 

Саут Лейк Юнион Сиэтл, США 66 

ТЦ «Каньон» Стамбул, Турция 65 

Нео СуперКвадра Куритиба, Бразилия 63 

Западный Челси/ Хай-

Лайн  

Нью-Йорк, США 62 

Комплекс «Гранд 

Гейтвей 66» 

Шанхай, Китай 62 

Комплекс «Диджитал 

Медиа Сити» 

Сеул, Корея 60 

Кронсберг Ганновер, Германия 58 

Жилые кварталы Окленд, США 58 
Знак бронзового 

соответствия 



Различия между золотым и серебряным рейтингами:  
Внеуличная парковка (ПЕРЕХОД) и финансово доступное жилье (СОЧЕТАНИЕ) 



Различия между серебряным и бронзовым рейтингами : 
Небольшие размеры кварталов и приоритетная организация пешеходных и 
велосипедных маршрутов (СОЕДИНЕНИЯ), плотность землепользования 
(ПЛОТНОСТЬ) и многоцелевое назначение объектов (СОЧЕТАНИЕ) 



Сентрал Сент-Джайлз, Лондон 

99 БАЛЛОВ 
• 11-этажное офисное здание, коммерческие площади 405 000 кв. 

футов.  

• 15-этажное жилое здание на 109 жилые единицы, из которых 

половина - финансово доступное жилье.  

• Пешеходная площадь, расположенная между двумя зданиями в 

центре участка. Окружена 24 500 кв. футами проницаемого 

торгового и ресторанного пространства на уровне первого этажа. 





Site/Project 

Name 

City, 

Country 
Total 

Score 

Mix 

Score 

5.1 

Compl

ement

ary 

Uses 

5.2 

Accessi

bility to 

Food 

5.3 

Affordable 

Housing 

Densify 

Score 

6.1 
Land 

Use 

Density 

Comp

act 

Score 

7.1 

Urban 

Site 

7.2 

Transit 

Options 

Shift 

Score 

8.1 Off-

Street 

Parking 

8.2 

Driveway 

Density 

8.3 

Roadway 

Area 

Central Saint 

Giles London, UK 99 15 10 1 4 15 15 15 10 5 20 10 2 8 

Hammarby 

SjÖstad 

Stockholm, 

Sweden 94 10 6 1 3 15 15 15 10 5 20 10 2 8 

Vauban 

Freiburg, 

Germany 90 13 10 1 2 15 15 10 6 4 20 10 2 8 

Quartier 

Massena, 

Paris Rive 

Gauche Paris, France 90 15 10 1 4 15 15 15 10 5 14 4 2 8 

Liuyun 

Xiaoqu 

Guangzhou, 

China 90 11 10 1 0 15 15 15 10 5 17 10 2 5 

Centro 

Internaciona

l de Bogotá 

Bogotá, 

Columbia 90 15 10 1 4 15 15 15 10 5 20 10 2 8 

Bo01, Västra 

Hamnen 

Malmö, 

Sweden 90 11 10 1 0 15 15 11 10 1 20 10 2 8 

HafenCity 

Hamburg, 

Germany 87 15 10 1 4 15 15 15 10 5 10 0 2 8 

Olympic 

Village 

Vancouver, 

Canada 86 9 4 1 4 15 15 15 10 5 17 10 2 5 

2/2 



Тип Объект 

застройки 

Требования Факт 

Жилая 109 

единицы 

54 до 109 

мест 

10 парковочных мест + 2 места 

для инвалидов 

Коммерческая 37 625 кв.м 25 до 37 мест 15 мест для автомобилей 

3 мест для инвалидов 

3 служебных 

3 стойки = 15 мест для мотоциклов 

9 стоек = 90 мест для велосипедов 



Наши координаты:  
 

• itdp.org 

• mkodransky@itdp.org 

• @ITDP_HQ 

• @mkodransky 


